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IDENTIFIKATION
Bymidten, 4654 Faxe Ladeplads, Faxe Kommune.

Matr. nr. 3¢, 3a, 3h, 3e, 3d, 4bg, 4bu, 4bx, 4bh, 4co, 4e, 4p, 4ao, 4ap,
dazqg, 4%, 4az.

Pladsen og omradet i krydset mellem Faxevej og Hovedgaden i Faxe Ladeplads.
Parkeringspladserne ved Faxevej (overfor Brugsen) og ved Hovedgaden. Desuden
pladser og bygninger, som knytter sig fil disse steder.

FAXE LADEPLADS' HISTORIE OG UDVIKLING

Faxe Ladeplads er en mindre by med ca 2800 indbyggere (2015), beliggende
ved den estsjaellandske kyst, lige ud til Faxe bugt. Faxe Ladeplads ligger ca 5
km sydest for Faxe og ca 30 km syd for Kage. Byen er en havneby og stationsby
med en stor industrihavn, en fiskerihavn og en lystbadehavn. Dstbanen, der har
endestation i Faxe ladeplads, skaber god forbindelse il Kage og Kebenhavn.

Byen kendes tilbage fra 1500+allet men fik sit nuvaerende navn, da havnen blev
anlagt i 1862-64 til udskibning af kalk og foderstof. Funktionen som ladeplads og
industrihavn har i hej grad vaeret med til at praege byens udvikling og historie og
er stadig en stor del af byens identitet. Med udbygingen af havnen fulgte nemlig
andre funkfioner som havnekontor, toldbygning, kirke, teglvaerk, kabmandsgérd,
hotel og mange nye boliger. Derudover ogsé jerbanen, som dannede grundlag
for byens videre udvikling.

Jernbanen blev i 1879 udvidet fil Kege og byen fik forbindelse helt il Kebenhavn.
Det bedre borgerskab fik ajnene op for det skenne @stsjsellandske landskab, med
de smukke strandskove og hvide badestrande. Byen udviklede sig med den egede
turisme, og badehoteller og restaurationer blev opfert i stor stil. Et kort fra 1950
viser placeringen af ikke mindre end 16 pensionater og hoteller i byen. | dag

er turisme stadig en stor del af byens identitet, og en stor del af byen bestér of
sommerhuse, hvis ejere vender tilbage &r efter ar, for at tilbringe sommeren i Faxe

ladeplads.



ANALYSE

Overordnet analyse of omgivelser:

Faxe Lladeplads opstod pd grundlag af udskibning af kalk, med industrihavnen som
det klare udgangspunkt. Havnen, den gamle og den nye indfoldsvej (hhv Faxevej
og Faxe Havnevej) og vejen der laber parallelt med kysten (Hovedgaden), udger
skelettet i byens meget fysisk opdelte strukiur. Faxe Ladeplads er en ung by, som
opstod som felge af, at havnen blev efableret i 1862-64. Byen har derfor ikke et
torv eller et tydeligt centrum, som mange andre danske byer og zeldre kabstader.
Omréadet som jeg analyserer, fungerer i dog som byens centrum. Det er ef
trafikmaessigt knudepunkt, og flere af byens vigtige funktioner, som dagligvarebutik
og tankstation er placeret i dette omrade, hvilket skaber en naturlig ativitet i labet
af dagen. Udover Brugsen og tankstationen, er der nogle f& butikker som traskker
mennesker fil.

Historisk analyse:

Faxe ladeplads opstod, som tidligere skrevet, p& grundlag af havneindustri og
Faxevej var helt frem til 1989 den primaere vej til og fra havnen. Frem fil ca 1964
& der et (kalk-)stenhuggeri der hvor Brugsens parkeringplads nu er, s& omrédet har
i haj grad veeret praeget af de erhverv, som Kalkindustrien ferte med sig. Mange of
de sterrer bygninger i omradet er bygget som kontorer eller erhvervslokaler tilknyttet
havnen. Sterstedelen af den zeldre bebyggelse i Faxe Lladeplads kan derfor direkte
eller indirekte knyttes til havnen i form af tidligere funktioner eller beboere.

Som felge af byens placering lige ud fil aresund, flere km fin badestrand og

skan natur, samt jembanen og den deraf agede turisme, byggedes der flere fine
badehoteller og pensionater lige omkring &r 1900. Mange af bebyggelserne
findes stadig i dag og enkelte benyttes stadig som ferieboliger. Andre er lavet

om fil udlejningsejendomme og et enkelt fungerer i dag som efterskole (Faxehus
efterskole).

Byen er dog stadig en velbesagt ferieby, men turisterne bor nu i sommerhuse. Disse
er bygget i udkanten af byen, men dog sé teet, at de ligger og fungerer som en
integreret del af byen.

Teknisk analyse:

Bymidten opleves plan men skréner let opad mod nord-gst. Bymiden er generelt

solrig pga de lave og spredte bebyggelser. Pé trods af placeringen mindre end

400m fra vandet er her ofte lae. Dette skyldes bebyggelse og spredt beplantning
mellem bymidten og vandet.



Gefion pladsen

Brugsens parkeringsplads



Parkeringsplads ved Hovedgaden

Grent omréde bag Hovedgaden 24



Sterstedelen af belaegningen i omrédet udgeres af asfalt, som ligger p& veje,
parkeringspladser og fortove. P& Gefion pladsen er der for ca 10 &r siden, blevet
lagt en ny flisebelaegning og plantet enkelte traser, for at markere pladsen som

et byrum. Der blev i samme omgang lagt en brostensbelaegning i krydset mellem
Faxevej og hovedgaden for at f& bilister il at szenke farten. Belaegningen er
desuden haevet s& der er niveaufrit fra vejen fil pladsen. Dette er ogsd med fil af
markere overgangen fra ef rum "vejen og forfovet” til et andet "det faelles byrum”.
Flere steder omkring bymidten er der store arealer med graes og beplanting.

Mange steder fremstar belaegning, beplantning og inventar i bymidten gammelt og
slidt. Flere bygninger samt haver fremstar misligholdt og i forfald. Dette gaelder isaer
Cefion og haven/baggarden der harer fil, somt Hovedgaden 24 og 26, som ikke
er blevet vedligeholdt i &rtier.

Arkitektonisk analyse:

Sterstedelen af husene i Faxe Lodeplads er smd, solidt byggede og
velproportionerede huse. Man taler om et typisk “Faxe Lladeplads hus” i fire fag,
med og uden frontkvist. Husene er bygget i perioden 1860 til 1920 og stér typisk
i blankt murveerk med fine murdetalier og med tegl- eller skifertag. Til huset herer
ofte et mindre muret udhus i samme stil og materialer. En sjov historie fortaeller at
familierne, der boede i husene, om sommeren flyttede ud i udhuset og udlejede
hovedhuset fil sommergaester. En del huse er gennem tiden blevet bygget om og har
faet tilfgiet karnapper og udstuer, hvilket slarer de lokaltypiske traek. Mange huse
er ogsé blevet pudset og malet, og har f&et ny tagbelaegning. | nogle omrader stér
husene dog mere eller mindre uaendrede og danner tilsammen et fint, lokaltypisk
milje.

Mange of husene, der ligger langs Hovedgaden er bygget i samme lokaltypiske
stil, men med tilbygninger, hvorfra man har drevet butik. P& mange af disse huse
kan man stadig se spor af fidligere butikker og virksomheder.

| bymidten finder man en raekke starre og mere markante bygninger, i to fulde
etager, dog stadig i redt, blankt murvaerk. Bygningeme er solide og symmetriske og
flere bygninger har pudset gesimsband, frontkviste, og halvwalmet tag. Bygningerne
ligger placeret langs Faxevej og Hovedgaden, og markerer p& en made ankomsten
fil bymidten.

Enkelte bygninger i bymidten er bygget senere i en anden stil. Dette skaber en
diversitet i bade form og farve i bymidten, men f&r ogsé omrédet til at virke
usammenhaengende.
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Rosenvej, 4654 Faxe Ladeplads



Analyse, pladser og byrum:

Byrummet lige omkring krydset Faxevej/Hovedgaden (Gefionpladsen) er praeget af
akfivitet og trafik. Det dominerende i rummet er krydset, hvor der karer mange (ca
1200') biler igennem hver dag.

Rummet knytter sig i hej grad til bygningen Gefion, som afgraenser rummet mod
ast. Mod syd ligger Hovedgaden 24 og 26, og ser misligholdt og forladte ud.
Bygningeme er praeget af forfald og omkring dem vokser traser og krat vildt.
Man har fra rummet kig til et sfort uudnyttet graesareal, som ligger bag de to
huse. Mod vest ligger, som tilbygning il tanken, en radmalet traebygning, hvor
der er blomsterbutik. Mod vest, med indkersel fra Faxevej, ligger endnu en
parkeringsplads.

Pladsen foran Gefion er det eneste rum i byen, der er indreftet som et reelt byrum.
Her er enkelte fraser og en forholdsvis ny flise belsegning. Gefion pladsen er
desuden solrig og med lze det meste af dagen. Specielt op ad Gefions syd-vest
vendte facade er der dejligt p& en solrig dag, hvor muren afgiver varme og man
kan sidde i lae. Her er dog ingen baenke.

Byrummet, hvor Brugsens parkeringsplads er dominerende, er aflangt og afgraenses
mod vest af Brugsbygningen. Mod nord afgraenses pladsen af haek og traeer og

et omréde med graes. Mod ast ligger Grillen, som i ajeblikket st&r tom. Gennem
en smal passage foran grillen kan man kere il en anden parkeringplads. Mod syd
afgreenses pladsen igen af hgje traeer og vild beplantning (haven harer til Faxevei
2) Midt p& pladsen stér en OK- tank stander. Pladsen er solrig det meste af dagen,
da bebyggelserne omkring er lave. Brugsen tager en del sollys, men skygger sfort
set kun for Faxevej der ligger lige foran bygningen. Den primaere vind kommer fra
vandet/ast, men rummet ligger i lae, skaermet af bebyggelser og krat. Den primaere
stejkilde kommer fra trafikken p& Faxevej. Der en en klar langsgdende trafik og
akfivitet i byrummet pga vejen.

Omréadet ved Hovedgaden, hvor der i dag er parkeringsplads, ligger en anelse
lavere end vejen og feles lidt tilbagetrukket. Her er plantet en del traeer midt p&
pladsen og rummet afgraenses mod nord og syd af haver og beplantming. Mod syd
findes desuden en meget sfor mur i rede tegl. Muren er ca @ m lang og 3.5 m hgj,
og er meget karaktergivende for rummet. Mod @st ligger Hovedgaden

og en raekke huse, alle i rede tegl og tidligere butikker. Her er mindre trafikeret end
ved Faxevej, og akfivitetsniveuet samt maengden af biler er lavere end p& Brugsens
parkeringsplads. Hovedgaden og den hurtigtkerende trafik, er placeret i rummets
perifiri og levner dermed plads til aktiviteter i resten af rummet. Sterstedelen af
rummet ligger i sol det meste af dagen. Den store mur giver dog en del skygge.

1 Tal baseret p& data fra Faxe Kommune



Sociale forhold:

Der er en del trafik og menneskelig aktivitet i bymidten. Brugsen traskker en del
mennesker og Faxevej samt Hovedgaden genererer en del trafik. Den menneskelige
akfivitet og interakion baerer dog praeg af at mange karer igennem bymidten uden
at stoppe, og at mange kommer kerende, parkerer, handler og kerer fra bymidten
igen. F& mennesker kommer il fods, da stertedelen af befolkningen i byen har
egen bil og enten handler "p& vejen” eller kommer laengere fra. Desuden indbyder
omrddet ikke il laengere ophold. Den mennskelige aktivitet og inferaktion er

derfor begraenset. Dette er aergerligt da byrummene omkring bymidten har ef stort
potentiale som rekreative byrum.



PROBLEMATIKKER

Problematikken i bymidten er haj i grad, af man ikke ved at man er ankommet
fil en bymidte. Bymidten synes tom og bliver udhulet af de mange, store

parkeringspladser. Der er infet der antyder at man har n&et byens centrum. Desuden

fremst&r bymidten identitetsforladt og man oplever et miligmaessigt og arkitekionisk
forfald. Den store maengde karende trafik, larmen fra denne og manglende sidde-

og opholdspladser, ger lsengerevarende ophold umuligt og vinteressant. De mange

uskenne bygningsfacader, og generelt manglende vedligeholdelse, bidrager kun
negativt fil opevelsen of bymidten.

POTENTIALER OG BEVARINGSVARDIER

Som bymidtfen fungerer og ser ud i dag, er der ikke meget, som er vaesentligt
bevaringsveerdigt. Dog er der flere, for byen og byens historie, bevaringsvaerdige
bygninger, som man med fordel kan tage udgangspunkt i nér man planlsegger
nye funkfioner og rumligheder. Gefion, Brugsbygningen samt Hovedgaden 24 og
26, er markante og karakterfulde bygninger, som kunne danne gode rammer for
nye funkfioner og rumligheder i bymidten. Selv om man umiddelbart kunne mene
at trafikken er til gene for evt nye byrum og plodser med plads til rekreative formél
er def vigtigt at bevare den akfivitet, der trods alt allerede er i bymidten. Andre
potentialer i bymidten er de store omr&der med sollys og lae, hvor man kan skabe
behagelige og stemningsfulde byrum.

/



ANBEFALINGER OG INDGREB

For at skabe en tydelig, mere indbydene og karakterfuld bymidte er der en

raekke indgreb og arkitektoniske tiltag, man kan arbejde med. For det farste

er def essentielt, at omrédet bliver markeret som bymidte ved en forfetning af
bygningsmassen, hovedsagligt langs indfaldsvejene (Faxevej og Hovedgaden). En
feettere bebyggelse vil age falelsen aof at ankomme fil et centrum og samtidig kan
nye bebyggelser, skabe mindre og skalamaessigt mere behagelige og overskuelige
byrum. Udover en forfaetning i bymidten, vil en restaurering aof eksisterende
bygningsfacader og en opdatering af belaegning og grenne omréder gere omrédet
skannere at kigge p& og opholde sig i. Man kan desuden arbejde med nye
facadelasninger pd eksisterende bygninger og &bne dem ud mod byrummet, s& der
for de forbipasserende, er mere at kigge pd. En ny belsegning, der kan markere
forskellige funktioner, gé&, sté, sidde kere er vigtig i forhold fil af skabe et byrum
hvor der er plads fil alle. Samfidig er det vigtigt af f& bilerne il af saenke farten, i
forhold il at skabe et byrum med plads til menneskelig ophold. Nyt inventar samt ny
beplantning i bymidten kan vaere med at saette en stemning, og @ge brugsvaerdien
af rummene.

Man kan desuden, i forleengelse af arbejdet med byrummet, bearbejde byens
forbindelse il skov og vand, da det er et af de helt store potentialer, og
identitefsgivede traek i byen. Nye stier der forbinder by og vand, samt grenne
omrader i byen kan forsteerke byens identitet som kystby, og hajne byens samlede
udiryk og herlighedsvaerdi.



ANALYSE OG VARDISATNING AF "GEFION”

Hovedgaden 35, 4654 Faxe Ladeplods

matr. nr 4e

Hovedhus opfert 1910. Tilbygning mod faxevej, samt muret veranda opfert 1922.
Mindre tilbygning mod faxevej opfert 1969. Aldre bindingsvaerk byging med
tavler of kalksten af zeldre dato. (Byggeteknikken med tavler of kalk og kridsten i
bindingsvaerkshuse ses i &rene 1700-1850)

Cefion er en meget markant bygning, som gennem tiden har fungeret som
afholdshotel, restauration og senest diskotek. Hovedhuset samt de senere
filbygninger er opfert i rede tegl og huset stod i mange &r med blank mur. Huset

er opfart med flere fine bygningsmaessige detalier og med skifertag, som er meget
normalt p& de starrer huse i omradet. En igjefaldende detalie er de tre galvspidser
p& hjemet of Faxevej og Hovedgaden. Huset er blevet pudset og malet i en
saerpraeget lysered farve som desvaerre skjuler det fine murvaerk og slerer de

fine detaljer i murvaerket. | 1922 blev en veranda bygget p& ud mod Faxeve.
Denne er ligeledes muret op i rede tegl, men med sfore vinduespartier i frae.
Oprindeligt havde huset samt verandaen hvide smésprossede vinduer, men disse
er, i hovedhuset, blevet skiftet ud med rede dannebrosvinduer med energiglas, og
p& verandoen med store enkeliglasvinduer. | gavlen mod st p& 1. sal findes et
originalt vindue og p& bagsiden af bygningen under den p&byggede trappe fil 1.
salen findes ligeledes et originalt vindue.

Llangs Hovedgaden mod nord-est er en mindre bygning i bindingsvaerk, som har
fungeret som krostue. Bygningen er aeldre en Hovedhuset, og er blevet bygget
sammen med Hovedhuset. Bindingsvaerksbygningen er i dérlig stand. Ydervaeggene
er visolerede og uteette med huller ud til. | gavlen mod nord er alle tavler fijeret men
bindingsvaerket stér stadig, dog understattet med midlertidige jemstolper. Udvendigt
er bygningen blevet malet i samme lyserade farve som ovedhuset og taget er belagt
med tfagpap. Taget har fidligere vaeret belogt med tegl.

Cefion har haft flere forskellige funkfioner gennem tiden og er derfor blevet bygget
grundigt om af flere omgange. Huset indeholder i dag et stort &bent rum med
dansegulv og bar, den tilbyggede veranda indeholer indgang og gardarobe,
foiletter samt et rum il ophold/bespisning. Desuden er stor mellemgang, med
adgang til baggarden, samt kekken og den gamle krostue.

| 1968/69 blev Bygningen delvis ombygget efter en brand. En mindre byging
indeholdende foilletter, blev bygget til mod Faxevej, og 1. salen blev ombygget fil
beboelse. Den gamle indvndige trappe blev i samme omgang fiemet og en



i

[

[ I = 1 I ]

s

(I
Ll J

il

Gefion, eks facade mod Faxevej og Hovedgaden




ny udvendig trappe blev bygget p& bagsiden af huset. Loftet er saenket i hele
hovedhuset, og vinduerne ved dansegulvet er blevet blaendet. Der er desuden isat
fo store branddere i facaden ud mod baggérden.

Der er ikke meget af den oprindelige bygning tilbage indvendigt, og udvendigt
er mange tidstypiske detaljer sleret eller fiernet. Desuden lider bygningen under
manglende vedligeholdelse bade indvendigt og udvendigt og skeemmer omré&det.
Bygningen er meget synlig i bybilledet og er pga. sit seerpraegede udseende,
manglende vedligehold og sin historie bade elsket og hadet af byens beboere.

Bygningen er i kraft af de mange ombygninger og edelseggende tiltag, ikke videre
bevaringsveerdig i arkitekfonisk forstand. Bygningen har dog stor lokalhistorisk vaerdi
og er med den specielle trekantsgavl og det fremskudte indgangsparti p& hjgmet,
et identitefs- og karakterskabende element i byen. Desuden er bygningen bygget

i gode og gedigne materialer og har trods alt stadig nogle fine byggetekniske
defalier som er vaerd at bevare.
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BILAG - Eksisterende bygningsmasse i bymidten

Faxevej 2, opfert 1939, fungerer i dag som beboelse, (indreftet il butik i
enderetagen), men husede fidligere ef bibliotek. Bygningen skiller sig meget ud, da
den er bygget i funktionalistisk stil i gule tegl og med lav taghaeldning. Bygningen
ligger lige ud til Faxevej, klemt inde mellem Gefion og Brugsens parkeringsplads.

Faxevej 3A,B,C. Helmershus. Markant redstensbygning fra 1892. Fungerede som
realskole frem til 1918, hvorefter den blev indrettet med lejligheder il udlejning.
Stér i blank mur og med belgepaptag.

Faxevej 5, bygningen hvori Brugsen i dag er, ligger placeret med facade og
indgang lige ud fil Faxevej. Bygningen er opfert | 1892 og har fremstéet elegant
med hvidpudset gesims og midterrisalit. Bygninger er opfert i rede tegl og er pé to
fulde efager. P& taget ligger skiferplader. Hele bygningens stueetage er inddraget
fil butik, og facaden mod vejen er ligeledes blevet omdannet til butiksfacade, med
reklameskilte og flaskeindlevering. Da man sjseldent kigger op, nér man passerer
en facade, ser man desvaerre kun den knap sé& charmerende butiksfocade, og ikke
den virkelig fine bygning som ligger bag.

Hovedgaden 24 og 26 er begge opfert ca 1930 og fremstér som enfamilieshuse
med butikslokaler i stueetagen. Husene er bygget i bedre byggeskik stil, og er
bygget i gode materialer, med fine detaljer og gode propertioner. Husene har
stdet fomme laenge, og er ikke blevet vedligeholdt. De to huse er en markant del
af bybilledet da de ligger ved krydset mellem Faxevej og Hovedgaden, overfor
Cefion.

lige bag husene er der en stor tom grund, hvor man vil bygge den nye Brugs. |
gieblikket er der graes og privat grusparkering.

Favibyvej 3A,B,C og 5A,B,C, opfert 1967. Mod nord afgraenses Brugsens
parkeringsplads af to etageboligbebyggelser i rede tegl p& to etager. Bebyggelsen
skiller sig meget ud fra de andre bebyggelser og bygninger lige omkring bymidten.
Det er den eneste etageboligbebyggelse i byen.
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